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Fiir das Grundstiick im Riedweg neben dem Friedhof gibt es Plane fiir den Ba

u von giinstigen Wohnungen. Doch das Projekt teht noch am Anfang.
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Stadt will bezahlbaren Wohnraum schafien

Aulendorf verkauft Riedweg-Grundstiick nicht an Stiftung sondern an deren Tochterfirma

Von Paulina Stumm

AULENDOREF - Das geplante Baupro-
jekt fiir sozialen Wohnraum im Au-
lendorfer Riedweg ist derzeit ein
stark diskutiertes Thema, nicht zu-
letzt unter Anwohnern. Sie befiirch-
ten einen sozialen Brennpunkt, ha-
ben Bedenken, ob auch Aulendorfer
zum Zug kommen, oder bemingeln
fehlende Vorabinformationen durch
die Verwaltung. Aber auch Befiir-
worter melden sich zu Wort und be-
tonen die Chance, die das Projekt in
Sachen bezahlbarer Wohnraum fiir
ganz unterschiedliche Menschen be-
deuten kann. Klar ist mittlerweile, in
Aulendorf sollen keine klassischen
Hoffnungshiuser entstehen, und
Vertragspartner der Stadt wird nicht
die Stiftung Hoffnungstriger selbst
sein. Das hat Konsequenzen.
»Vertragspartner wird die HTS
Handel GmbH sein®, erklart Biirger-
meister Matthias Burth nun entge-
gen dem im Gemeinderat gefassten
Beschluss zum Verkauf des Grund-
stiicks im Riedweg an die Stiftung
Hoffnungshiuser. Mit letzterer ist
Aulendorf bereits vor ein paar Jahren
ins Gesprich gekommen. Damals
ging es um die Idee, in Aulendorf
klassische, von der Stiftung entwi-
ckelte Hoffnungshiuser zu bauen, in
denen ,gefliichtete oder sozial be-
nachteiligte Menschen mit solchen,
die mitten im Leben stehen“ unter-
stiitzt von Ehrenamtlichen und Sozi-
alarbeitern der Stiftung in aktiver
Gemeinschaft zusammenleben. Das
Projekt hat sich damals zerschlagen.
Das neue Projekt im Riedweg ist
indes nun anders ausgerichtet. Es ge-
he nicht um eine Fliichtlingsunter-
kunft, sondern, so Burth ,,um bezahl-
baren Wohnraum fiir alle. Und dieser
Bereich wurde von der Stiftung mitt-
lerweile auf die HTS Handel ausge-
gliedert.“ Die Stadt habe aber stets
mit Wolfgang Lieb, dem heutigen Ge-
schiiftsfithrer der HTS, zu tun ge-
habt. Dass dem Gemeinderat trotz-
dem ein Beschluss mit der Stiftung
als Vertragspartner vorgelegt wurde,

beschreibt Burth als ,,in der Vorlage
nicht sauber formuliert“. Die Konse-
quenz: Der Beschluss muss in der
nichsten Gemeinderatssitzung for-
mal korrigiert werden.

Die Stiftung Hoffnungshéuser ist
mit 84-prozentiger Beteiligung der
grofbe Gesellschafter der HTS Han-
del GmbH, entsprechend wiirden die
Gewinne der GmbH an die Stiftung
zuriick fliefen, erldutert deren Ge-
schiftsfiihrer Lieb auf Nachfrage der
»Schwibischen Zeitung“. Dass die
Stiftung dieses Tatigkeitsfeld mitt-
lerweile in eine GmbH ausgegliedert
hat, hat laut Lieb, der bis Anfang 2020
fiir alle Immobilien der Stiftung zu-
stindig war und die Hoffnungshiu-
ser mitentwickelt hat, damit zu tun,
dass die Stiftung sich mehr dem be-
zahlbaren Wohnraum zugewandt
hat. ,Wir wurden immer wieder von
Kommunen angefragt, ob wir die
Hiuser dafiir verkaufen wiirden.
Aber die Stiftung kann nicht verkau-
fen, sie darf nicht wirtschaftlich titig
sein. Deshalb haben wir gesagt, wir
griinden eine GmbH.“ Dass die HTS
als Unternehmenszweck neben dem
Bau, Handel, Besitz und der Verwal-
tung von Immobilien, auch den Han-
del mit Kfz und Motorriddern und
entsprechendem Zubehor, sowie
Einrichtungen fiir deren Reparatur
angibt, war manchem Anwohner und
Stadtrat seltsam vorgekommen. Laut
Lieb ist diese Beschreibung auf ein
Ideen-Relikt aus Anfangszeiten zu-
riickzufiihren, der Zusatz solle dem-
nichst gestrichen werden.

FEin Verkauf der Hiuser an die
Stadt ist in Aulendorf indes nicht
vorgesehen. Dort bietet die HTS an,
das Grundstiick zu kaufen und be-
zahlbaren Wohnraum zu schaffen -
zu 100 Prozent, wie Lieb betont, im
Gegensatz zu anderen Generalunter-
nehmern, die nur einen Teil der
Wohnungen als Sozialwohnungen
bauen. ,,Wir bieten der Stadt {iber
mindestens 30 Jahre Mieten, die 30
Prozent unter dem Marktiiblichen
liegen.“ Die Mieter wihlt die HTS
aus, einzige Voraussetzung ist ein

Wohnberechtigungsschein. ,Die Be-
wohner, die dort einziehen konnen,
sind die alleinerziehende Mutter mit
Kind, der Bauhofmitarbeiter oder
die Verkiuferin®, nennt Lieb exem-
plarisch. Ein Mitspracherecht, wen
die HTS einziehen ldsst, hat die Stadt
dabei nicht, auch Menschen in diese
Wohnungen einweisen, etwa zur
Vermeidung von Obdachlosigkeit,
kann die Stadt nicht, ihr gehoren die
Hiuser nicht. ,,Wir machen ein Pro-
jekt in Aulendorf fiir Aulendorfer,
darum geht’s doch®, versichert Lieb,
auch wenn nach den Férderrichtlini-
en keine Gruppe bevorzugt werden
dirfe. ,,Sie miissen die Wohnungen
dem Markt zufiihren®, sagt Lieb. Ent-
sprechend kénnen sich auch kiinftige
Neu-Aulendorfer bewerben, analog
zu Bauplitzen in Neubaugebieten.

Die Entwiirfe fiir die Bebauung im
Riedweg sehen neben den drei
Mehrfamilienhdusern in Holzmo-
dulbauweise ebenfalls ins Holzbau-
art vier Doppelhduser vor. Nach Aus-
kunft von Lieb eine Vorgabe der
Stadt Aulendorf. Auch die Doppel-
haushilften sollen nach den Forder-
richtlinien fiir den sozialen Woh-
nungsbau vergeben werden. Das be-
deutet allerdings, dass in die acht
Doppelhaushilften immer mindes-
tens sechskopfige Familien einzie-
hen miissen. ,Ich gehe davon aus,
dass wir Familien finden®, ist Lieb
zuversichtlich, ,,wenn das nicht der
Fall ist, dann muss man es anderwei-
tig vermarkten®. Die Forderung kann
dann nicht abgerufen werden. ,Bei
den Doppelhdusern bezahlen wir iib-
rigens den iiblichen Marktpreis fiir
das Grundstiick. Und wir machen die
gesamte ErschlieRung des Gelidndes
auf unserer Kosten®, sagt Lieb.

Dass sich bei diesem finanziellen
Einsatz am Ende trotzdem zu 100
Prozent Sozialwohnungen realisie-
ren lassen, liegt laut Lieb auch an der
Modulbauart, die nicht nur giinsti-
gen Einkauf und Bau verspricht.
,Wir miissen die Hauser nicht im-
mer neu planen, sondern knnen es
an jeden Bauplatz anpassen®, sagt

Lieb und verweist auf deutliche Ein-
sparungen bei den Planungskosten.
Von der Haltbarkeit der Holzhiduser
ist Lieb indes {iberzeugt. ,,So wie wir
die Hiuser bauen, halten sie genauso
lange wie ein Massivbau.”

Lieb betont, dass es sich um ein
Angebot handelt. ,Wir sind kein
wirtschaftlicher Betrieb, der drin-
gend Gewinne machen muss. Wir
machen ein Angebot und lassen die
Gemeinden an unserer Entwicklung
(den Holzhdusern in Modulbauwei-
se, Anmk. d. Red.) partizipieren.“ Au-
lendorf méchte das offenbar, ent-
sprechend hat die Stadtverwaltung
das Projekt vorangetrieben und der
Gemeinderat beschlossen.

Ob es am Ende auch einen ,,Kiim-
merer® geben wird, der in dem neuen
Wohngebiet das gemeinschaftliche
Zusammenleben fordert und An-
sprechpartner bei Nachbarschafts-
streits ist, ist noch offen. Die HTS je-
denfalls bietet es auf Wunsch an. ,,Ich
bin davon ausgegangen, dass man
diese Angebot annimmt®, sagt Biir-
germeister Matthias Burth, ,,aus mei-
ner Sicht macht das Sinn“. Bei dem
Stadtoberhaupt sind zuletzt auch
nochmals Anwohner mit Bedenken
vorstellig geworden. Dass es Reak-
tionen geben werde, damit habe er
gerechnet, die gebe es immer, wenn
es Verdnderungen gebe, und auch,
weil es ein massives Projekt sei.
,Uberrascht bin ich aber, dass man
die Nutzung, also wer dort wohnt, so
hinterfragt. Dass man die Bebauung
als sozialen Brennpunkt darstellt,
das hat mich verwundert, weil das ja
nie unsere Intention war. Es geht um
bezahlbaren Wohnraum fiir alle.”

Bis aber tatsdchlich bezahlbarer
Wohnraum in Aulendorf entsteht,
wird es ohnehin noch etwas dauern.
Noch sind die Vertriage nicht ausge-
arbeitet und auch ein nétiger Bebau-
ungsplan fiir das Gebiet ist noch
nicht auf dem Weg. Einer der nichs-
ten Schritte soll indes auch eine An-
wohnerinformation sein, {iber Ter-
min und Form laufen derzeit im Rat-
haus noch Abstimmungen.




